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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Foreningens verksamhet och dndamil

Foreningen har il uppgift att fiimja medlemmarnas ekononmiska intressen genom att | {Greningens hus
uppléta bostider och lokaler it medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning.

Foreningens historia

Bostadsrittsforeningen Atten 2 bildades formellt den 9 oktober 2001 och under varen 2002 skrevs ett avial
mellan foreningen och Svenska Bostider om ombildning till bostadsritt. Sex dr senare. den 11 december
2007. kdpte foreningen de tre husen i kvarteret Atten 2 av Svenska Bostider. ] foreningens tre hus finns 72
stycken lagenheter. varav 64 dr upplatna med bostadsritt och 8 fagenheter dr per den 31 december 2018
upplitna med hyresritt. Den (otala bostadsytan uppgér till 5 844 kvadratmeter.

Foreningen har till dndamal atr frimja medlemmars ckonomiska intressen genom att i foreningens hus

upplata bostadsrittsligenheter under nyttjanderiitt och utan tidsbegriinsning.

Byggar 1968

Antal hus 3

Bostadsyta 5 844 kvim
Amtal bostadslagenheter 72

Antal bostadsriitter 64

Antal hyresritter 8

Antal parkeringsplatser 71
Taxeringsvirde

- Byggnader 38.1 miljoner
- Mark 26.0 miljoner

Foreningen har regisirerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2001-10-09.

Akta forening
FForeningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och ulgdr dirmed cn dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen fger och forvaliar fastigheten Atten 2 pa adressen Fériandagrind 4-32 samt sldtakragriind 7-19

i Alvsjo. Foreningen har 8 hyresligenheter och 64 bostadsritter ot totalt 3 844 kvm.

Lorsdkring

Fastigheten har under 2018 varit forsakrad hos Protector Forsikring Sverige Filial. Fran och med
2079-02-01 har f5reningen bytt férsékringsbolag till Nordeuropa. | forsikringen ingar dven fortsiittningsvis
for alla bostadsriitter i {orreningen en bostadsrattstorsikring, detta behover saledes inte teckans av
bostadsrittsinhavaren. Det ricker med en vanlig hemférsikring.
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Snrelsens sanumansdtinmg

Alexander Sunesson  Ordftrande

Pernilla Larsson Ledamot, V Ordfsrande
May Parnestam Ledamot, Kassor

Frida Widén Ledamot, Sekreterare
Andreas Andersson Ledamot

Boris Barrera Erséttare

Robert Sredojevic Ersdnare

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen tva i fOrening.

Revisorer

Eva Siein Revisor

Valberedning

Magnus Johansson ( Sammankallande)
Matti Elias
Tamara Barrera

Airvode

Styrelsens arvode faststills av fSreningsstimman. Under 2018 har det varit 2.5 prisbasbelopp (113 750 kr)
Styrelsen fordelar sjilv arvodet inom styrelsen.

Sammanivdden och styrelsemdlen

Ordinarie fSreningsstdnmma holls 2018-05-16. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda
sammantriden.

Ulforda historiska uriderhall

2008 Byte av samtliga ligenhetsddrrar.

2010 Stambyte i samtliga ldgenheter.

2011 Ombyggnad av alla 3 hissar

2013 Byte av undercentral

2013 Byte av ventilationsagrigat

2013 Renovering av husens socklar

2013 Inkdp av tvittimaskiner. torktumiare. KyI/frvs skak samt koksflakiar til] hyresgiisterna
2014 Omldggning av samitliga 1ak

2014 Byte till markanlagda moloker for hushallsavfall
2015 Renovering av fasader

2015 Omfirgning av fasader

2015 Byte av fonster och balkongddrrar i alla ligenheter
2015 Byte av fonster och dorrar i trapphusen

2015 Putsning av samtliga balkonger

2015 Anliggning av 6 nya parkeringsplatser

2015 Installation av bergviirme

2016 Anslutningsarbeten el till parteringsplatser

2016 Installation av portpassersystem
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2017 Malning av trapphus och Kiillare

2017 Upptraschaing av lekplats

2017 Installation av solcelier

2017 Byte till belysningsarmatur

2018 Byte av belysningsarmartur i miljostugan och stvrelserummet
2018 Byte av belysningsarmatur i kéllarutrymmet

Llanerade underhall

2019 Genomgang av virmesystemet

2019 Laddstolpar for elbilar

2019 Entretak (pagaende)

2019 Ombyggnad av in och utluftsuttag pé taken
2019 Uteplatser till entrér nedre botten

2019 Grill och gemensam uteplats

2019 Skydd till eykelstillen

2020 Malning av [Brrads killare

2021 Underhall av lofigangar

2021 Upprustning av hyresriiterna

Avial med leverantérer

Lkonomisk forvaltning Conzignus Hem och Fastighet AB

Teknisk forvaltning NKG Tryggfastigheter AB
Snorojning Vixthuset utveckling AB
Stddning Aspuddens stiad
Fastighetstorsakring Protector

Ovrig verksamhetsinformeation

Styrelsen har prioriterat ned inforandet av ett gemensamt el abonnemang fSr alla medlemmar under 2018,
men jobbar efler bista formaga vidare med fragan under 2019. Blir det verklighet kommer elrakningen
komma frin BRF Atten 2 istillet for fran Ellevio och det elbolag som du valt. Totalt sett kommer vi t3
billigare ndtaveifter pa detta satt. Det tjdnar vi alla pa.

OVK och radonmiitning har under 2018 utforts. Under OVK:n utfirdes vissa Justeringar med ventilationen
och radonmétningen visade pé ldga viirden vilket dr bra for var hilsa.

Viisentliga hiindelser under ritkenskapsdret

Lkongmi

Den héga amorteringen pa virt dyraste ldn ligger kvar pé max. Styrelsen vill at vi betalar av sa mycket vi
kan pa vart samsta lan. Eu antal av vara lan har under 2018 16pt ut, dessa dr omforhandlade pa
bindningstider om 1 respektive 2 4r. Forreningen har haft svarigheter att fa inteckterna [r var salda el fran
solcellsanldggningen att fungera men Jobbar vidare med fragan under 2019.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rdkenskapsarets borjan och slut var 91 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under aret var 4. Det har under aret skett 3 dverlitelser.

v
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Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 4151379 4123202 4095437 4070 872
Resultat efter fin. poster -72599  -632515 252630 8§04 720
Soliditet, % 53 33 50 49
Lan per kvm bostadsyta. kr 6 204 6 343 6 460 6 488

Soliditet % definieras som: Justerat cget kapital / totalt kapital

Foriindringar i cget kapital

Disp av foreg Disp av
2017-12-3 ars resultat  dvriga poster  2018-12-31
Insatser 37 299 747 - - 37299747
Upplatelseavgifter 9274 651 - - 0274651
Balanserat resultat -3 666 019 ~632 513 632515 -3666019
Arets resultat 632515 632515 632 515 -632 515
Eget kapital 42 275 863 /) 0} 42275863

Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star toljande medel:

Balanserat resultat -4 298 535
Arets resultat -72 399
Totalt ~4 371 133

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Balanseras i ny rdkning -4 371 133

Foreningens ekonomiska stdllning i Svrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.

v
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Resultatrikning v -
2018-01-01 - 2017-01-01 -

Mot 20181231 2017-12.31
Rorelseintikter 2
Nettoomsattning 4151 379 4123292
Raorelscintiikter 8170 252722
Summa rorelseintiikter 4159 349 4356014
Rorelsekostnader
Drifiskostnader 3-7 -1 964 575 -2 577 496
Ovriga externa kostnader 8 -181 45] -301 247
Personalkostnader 9 -121 691 -115 944
Avskrivningar av materiella anliiggningstiligangar -1 449 768 -1 422 447
Summa rivelsekostnuder -3 717 486 -4 417 134
Rérelseresultat 442 063 -61 120
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 1o =514 662 -571 393
Summa finansiella poster -514 662 -571 395
Resultat efter finansiella poster -72'599 -632 515
Arets resultat -72 599 -632 515
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Balansrikning

Tillgdngar
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstiligingar
Byggnad och mark
Markanldggningar
Maskiner och inventarier
Pdgaende projekt

Summa materiella an liggningstillgangar
Summa anliggningstiligingar
Omsiittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgifisfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Sununa korifristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Sumina kussa och bank
Summa omsidttningstiligingar

Summa tillgdngar

Arsredovisning 2018

Not 2018-12-31

73131 584
12 437 149
13 38 200
2 000 804
75607827

2017-12-31

74 348 640
345 040
43 078
1913173
77049 931

75607 827

77049 931

42 622 36293

I 342 0
I5 205 517 280 829
248 481 307122

3460 197 3130625

3460 197 3730625

3708677 3447 746

79316 504 80 497 677
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Sumna bundet eger kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Sunmma friff eget kapital
Summu eger kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Sununa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder tifl kreditinstitut
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Ovriga Kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiza skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not 2018-12-31

46 574 398
46 574 398

-4 298 535

2017-12-31

46 374 398
46 574 398

-3 666 019

-72 599 -632515

4371133 4298535

12203265 42275863

16 35448800 36904 400
35 448 800 36 904 404

808 800 162 000

139 399 402 425

192 944 187 976

3291 12 284

17 520 006 552729
664 439 1317414

79316 504 80 497 677
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets bérjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang
Arets avskrivningar
Bokslutsdispositioner
Nedskrivningar
Kassaflode fran lopande verksamhet

Kassafldde fran fOrindring i rorelsekapital
Okning (-). minskning (+) kortfristiga fordringar
(")kning (). minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflide efter foriindringar i rirelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital
Okning (-) minskning (+). av langlvistiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder
Kassafléde frin finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

Arsredovisning 2018

2018-01-01 -
2018-12-31
3130 625

-72599

0
1 449 768
0
0
1377 169

68 041
-299 775
1146 036

-7 664
-7 664

0
0
-308 800
-808 800

329 572

3 460 197

1 422 447
0

0

789 932

-2 109
91 324
879 147

0
-2 346 406
-2 346 466

-687 600
3 662 400

2 195 681

3130 625
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Atten 2 har uppriittats enligt Arsredovisningslagen och BokfSringsnimndens
allménna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intiikter

Intikter bok{trs i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Ankliggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskalTningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjdrt 6ver den bedémda ckonomiska livstangden. Avskrivningstiden grundar sig
pé bedomd ekonomisk livslingd av rillgangen.

Ioljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad I %
Fastighetsforbiitiringar 2-10 %
Markanldggningar 17 %a
Maskiner och inventarier 10 %%

Markvirdet ir inte féremal for avskrivning. Bestaende véirdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anliggningstillgangar viirderas (ill anskaflningsviirde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett tigre virde dn anskafthingsviirder sker nedskrivning till det ldgre viirdet.
Omsittningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provaing beriiknas bli betalt,

Féreningens fond or yitre underhall

Reservering till foreningens fond £ vitre underhall ingar i styrelsens [drslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker Gverttring fran balanserat resultat till fond for yire underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestir av en avgift pa | 337 SEK per ldgenhet.

Fastighetsskatten utgdr med 1 % av géllande taxeringsvérde pa lokaler.

Fastighetslan

L.an med en bindningstid pa ett dr eller mindre tas i arsredovisningen upp som lang{ristiga skulder,

Not 2, Riorelseintiikter 2018 2017
Hyresintikter. bostider 658 621 676 356
Hyresintikter, lokaler 62 503 59 727
Hyresintiikter, p-platser 242 400 243 100
Arsavgifter. bostéider 3144 420 3120929
Ovriga intikier 31605 255902
Summa 4159 549 4356014
A
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Not 3, Fastighetsskotsel 2018 2017
Besiktning och service 56 911 20711
Fastighetsskétsel 88 636 35 880
Snoskotining 101 044 84 877
Stidning 58 974 61 728
Tridgardsarbete 19536 45419
Ovrigt 531 0
Summa 325 632 2496135
Not 4, Reparationer 2018 2017
Reparationer 196 413 308 807
Summa 196 413 308 807
Not 5, Planerade underhall 2018 2017
Byte armaturer kiillarplan 106 688 0
Trappuppgangar 0 471252
Soleeller 0 6 780
Vattenskada Forlandagrind 32 0 177 913
OVEK HT 2017 0 127 850
Summu 106 688 783 795
Not 6, Taxebundna kostnader 2018 2017
Fastighetsel 417612 376 483
Sophémtning 58 309 37267
Uppviirmning 37430 7722
Vatten 182 081 178 5606
Summy 695 432 600 038
Not 7, Ovriga driftskostnader 2018 2017
Bredband 22 868 27 639
Fastighetsforsidkringar 138 479 135 101
Fastighetsskau 97 264 95 680
Kabel-TV 19 200 14 201
Tomtrittsaveilder 362 600 362 600
Summa 640 411 635241
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Not 8, Ovriga externa kostnader
Forbrukningsmaterial

Kameral (6rvaltning
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaliningskostnader
Summa

Not 9, Personalkostnader
Loner, arbetare

Sociala avgifier
Styrelsearvoden

Ovriga personalkostnader
Summa

Not 10, Riintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rintekostnader

Summua

Not 11, Byggnad och mark

Ingdende ackumulerat anskaffningsviirde
Arets inkdp
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgacende restviirde enligt plan

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsviirde mark
Summa

Arsredovisning 2018

2018 2017
18103 21210
106 797 106 672
0 75000
15000 15000
41 551 83 365
1871 451 301 247
2018 2017

1 400 0
26 403 27719
92 950 88225
938 0

121 691 115 944
2018 2017
513350 351927
1312 19 468
514 662 571395

2018-12-31

80 897 402
0
80 897 402

-6 348 762
-1417 056
-7765 818

73 131 584
38 100 000

26 000 000
64 100 600

2017-12-31

80 714 935
182 467
80 897 402

-4 944 474
-1 404 288
-6 348 762

74 548 640

38 100 000
26 000 000
64 100 060

.
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Not 12, Markanliggningar

Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde
Avets inkip

Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde
Ingiende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivuning

Utgiende restviirde enligt plan

Not 13, Maskiner och inventarier

Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan
Not 14, Ovriga fordringar

Skattekonto
Stmima

Not 15, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredband

El

Fastighetsskotsel
Forsakringspremier
Forvaltning
Kabel-TV

Rintor

Tomtritt

Vatten

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa

Arsredovisning 2018

2018

601 545
Z70 967

521578

=56 505
27924
-84 429

2018-12-31

223 944

223 944

-180 866
-4 788
-183 654

38 290

2018-12-31
342

342

2018-12-31
4973
31593
3739

12 693

30 096

4 906

2017

350 719
250 826
601 545

-46 137
-10 368

256 505

545 040

2017-12-31

223 944
223 944

173 075
<7791
-180 866

T

43 078

2017-12-31
0
0

2017-12-31
4973

0

3659
138479
28 250
4 799
500

90 650
476
9063
280 829
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Not 16, Skulder till kreditinstitut Rinwcdindringsdag 20(;\?-};?—?& 201 8_“;_};;1(1
Stadshypotek 2020-12-03 0.50% 10 166 000
Stadshypotek 2020-12-11 0.50% 13500000
Stadshypotek 2020-06-01 409% 6591 600
Stadshypotek 2019-11-28 0.45% 7000000
Stadshypotek 2021-12-01 LIS% 4000000
Stadshypotek 2021-12-30 L15% 3000000
Stadshypotek 2019-01-11 0.45% 4000000
Summ 36 257 600
Farav amorteras inom 12 manader SO8 800

Not 17, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2018-12-31
Berdknat revisionsarvode 24 300
Forutbetalda avgifier/hyror 349 26
Loner 70 000
Sociala avgifter 21993
Stddning 4132
Uppvirmning 4 681
Utgiftsriintor 39519
Ovriga uppl upna kostnader och foruthetalda intikter 60355
Suntma 520 606
Not 18, Stillda siikerheter 2018-12-31
Totalt uttagna pantbrey 37916 000
Summa 37916 000

Not 19, Viisentliga hiindelser efter verksamhetsdret

Skuld
2017-12-31
10 166 000
1 500 0600
7400 400
7 000 000
4 000 000
3000 000
4 000 000
37066 400

2017-12-31
24 500
348237

89 000

27 963

0

5426

43 093
14510
552729

2017-12-31
37916 000
37916 008

Styrelsen jobbar med aut ta fram ent forslag tor att bygga om uteplatserna til] alla ldgenheter pd nedre botten.
Framtagandet av fSrslaget har pagatt under storre delen av 2018 dér ctt medlemsmdte hélls i slutet av aret,
Under 2019 kommer ytterligare medlemsmate hallas dar styrelsen kommer att presentera foefinade forslag
efter de dnskemal som kom in pa medlemsmatet 2018. Styrelsen hoppas kunna dra igan arbetet med
ombyggnaden/upprustningen under dret. Styrelsen anscer att denna upprustning behssvs da uteplatserna som
finns idag dr slitna och all form av enlighet saknas. trvgghetskiinsian runt vara fastigheter kommer att

forbittras vilket kommer att hisja vérdet pa allas vara bostiider.
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15 Alegretto

o . Revision
Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Atten 2
Org.nr 769607-6087

Rappert oem drsredovisningen

Uttalanden .
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Atten 2 for riikenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for ret enligt arsredovisningslagen. F orvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillréickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éven for den interna kontroll som de bedémer éir nodvindig for att
upprétta en &rsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s ér tillémpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nigot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att 14mna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ir ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en siddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimli gen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgdrder bland annat utifrin dessa risker och
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inhémtar revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgérder som #r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberattelsen fiista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ér otillréickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortséitta verksamheten.

- utvéirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héindelserna paett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens frvaltning for Brf
Atten 2 for rakenskapséret 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forhust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ngot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt méal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, é4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana &tgérder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg och évertradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsriittslagen.

Stockholm den 26 april 2019
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Eva Stein
Auktoriserad revisor
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